UMOWA NR .......…/JEM/2019
zawarta w dniu ………………2019 r. we Wrocławiu pomiędzy:
Wspólnotą Mieszkaniową „JEMIOŁOWA 27”, 53-447 Wrocław, ul. Jemiołowa 27. Adres korespondencyjny: 
PHU „EXIST – III” 53-503 Wrocław, ul. Grabiszyńska 61-65, zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”, reprezentowaną przez Zarząd Wspólnoty:
1. …………………………………
2. …………………………………
a
Firmą ………………………………………………. zarejestrowaną w ...........................................pod nr.......………..., 
NIP ......................, REGON ........................, zwaną dalej „Wykonawcą”, będącego / nie będącego* płatnikiem podatku VAT.
reprezentowaną przez :
1. …………………………………...
2. ……………………………………
*niepotrzebne skreślić
I. Postanowienia ogólne.
§1. 
1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot umowy polegający na wykonaniu robót budowlanych pn.:
REMONT ELEWACJI WRAZ Z DOCIEPLENIEM, ORAZ REMONT BALKONÓW W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM PRZY UL. JEMIOŁOWEJ 27 WE WROCŁAWIU, ZGODNIE Z POZWOLENIEM NA BUDOWĘ NR 2059/2018 Z DNIA 30.04.2018R.
2. Szczegółowy zakres robót określono w dokumentach stanowiących integralną część niniejszej umowy:  
a) Dokumentacja projektowa wraz z pozwoleniem na budowę
b) oferta Wykonawcy wraz z kosztorysami szczegółowymi - załącznik nr 1 do umowy.
3. W przypadku wątpliwości interpretacyjnych, co do rodzaju i zakresu robót, określonych w umowie oraz zakresu praw i obowiązków Zamawiającego i Wykonawcy, obowiązuje następująca kolejność ważności n/w dokumentów :
§ 2
1. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się w terenie z zakresem robót oraz dokumentacją projektową i uznaje to za wystarczającą podstawę do realizacji przedmiotu niniejszej umowy.
2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót objętych Umową, z należytą starannością, zgodnie z dokumentacją projektową, zasadami wiedzy technicznej, przepisami bezpieczeństwa i ochrony pracy oraz przepisami prawa, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.
§ 3
Wykonawca zobowiązuje się do stosowania podczas realizacji robót objętych Umową, wyłącznie wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, określonych w art. 10 ustawy Prawo budowlane oraz odpowiadającym wymaganiom projektu budowlanego co do jakości.
II. Koordynacja.
§ 4
1. Przedstawicielem Zamawiającego do kontaktów w sprawach związanych z realizacją umowy będzie Inspektor Nadzoru : …………………………………..., tel. …………….., posiadający uprawnienia do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie z dnia ..............., nr ..........................oraz będący członkiem Dolnośląskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa nr ........................ 
Adres do doręczeń: ……………………………….
2.Wykonawca ustanawia na swój koszt przedstawiciela Wykonawcy na budowie, którym będzie Kierownik budowy w osobie p. ............................................. tel..................... posiadający uprawnienia budowlane w specjalności konstrukcyjno – budowlanej do kierowania robotami budowlanymi z dnia ..............., nr ..........................oraz będący członkiem Dolnośląskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa nr ....................... Ustanowiony Kierownik budowy działa w ramach obowiązków określonych przepisami ustawy Prawo budowlane. Adres do doręczeń: ………………………………… 
II. Prawa i obowiązki stron Umowy
§ 5
1. Zamawiający oświadcza, że posiada prawomocne pozwolenie na budowę na wykonanie robót stanowiących przedmiot umowy.
2. Zamawiający jest zobowiązany do :
a) protokolarnego przekazania Wykonawcy terenu budowy przed rozpoczęciem robót.
b) odbioru robót i zapłaty umówionego wynagrodzenia w terminie i na warunkach niniejszej umowy.
3. Zamawiający jest zobowiązany do sprawdzenia jakości robót i powiadomienia Wykonawcy o wykrytych wadach. Sprawdzenie jakości robót przez Zamawiającego nie ma wpływu na odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu ujawnionych w późniejszym terminie wad. O wykrytych wadach w robotach Zamawiający powiadamia Wykonawcę na piśmie w terminie 7 dni od daty ich ujawnienia.
4. Zgłoszone wady winny być niezwłocznie usunięte przez Wykonawcę, nie później niż w ciągu 14 dni od daty powiadomienia Wykonawcy o wadzie przez Zamawiającego.
5. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie Wykonawcy zgromadzone na terenie budowy.
§ 6
1. Wykonawca od chwili przejęcia terenu budowy zapewnia zabezpieczenie placu budowy i robót, warunki bezpieczeństwa i higieny pracy, bezpieczeństwo osób trzecich w tym mieszkańców budynku. 
2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania w ramach wynagrodzenia określonego umową oznakowania i zabezpieczenia ruchu i robót na czas realizacji prac wraz z bieżącym utrzymaniem tego oznakowania i jego likwidacją po zakończeniu robót.
3. Wykonawca zagospodaruje terenu budowy na własny koszt,
4. Wykonawca pokryje koszty zużycia wody i energii elektrycznej w okresie realizacji robót objętych Umową w ustalonej kwocie ryczałtowej w wysokości………..zł . Kwota ta będzie rozliczona na zasadzie kompensaty z wynagrodzenia  Wykonawcy.   
5. Wykonawca zapewni ochronę mienia Zamawiającego oraz własnego, znajdującego się na terenie budowy, w szczególności pod względem przeciwpożarowym, bezpieczeństwa i ochrony pracy, przepisów przeciwpożarowych i ochrony środowiska.
6. Wykonawca zobowiązany jest do wykonywania poleceń Inspektora Nadzoru.
7. Do wykonania zadania Wykonawca użyje materiałów własnych
8. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiającego o planowanych odbiorach robót zanikowych, oraz o odbiorze końcowym - z wyprzedzeniem co najmniej 3 dniowym.
9. Wykonawca winien chronić przed uszkodzeniem wykonane przez siebie roboty, aż do momentu  odbioru końcowego.
10. Do odbioru końcowego Wykonawca przedłoży Zamawiającemu:
a) Kartę gwarancyjną z tytułu niniejszej umowy,
b) atesty i gwarancje udzielone przez dostawców materiałów,
c) certyfikaty na znak bezpieczeństwa, aprobaty techniczne, zgodnie z przepisami ustawy - Prawo budowlane,
d) oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania obiektu z projektem budowlanym, warunkami pozwolenia na budowę oraz obowiązującymi przepisami prawa,
e) oświadczenie kierownika budowy o wbudowaniu materiałów dopuszczonych do stosowania w budownictwie,
f) oświadczenie kierownika budowy o uporządkowaniu terenu,
g) dokumentację powykonawczą w tym geodezyjną oraz dokumenty wymagane przepisami prawa budowlanego.
11. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność cywilną za niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu Umowy oraz za wszelkie szkody na osobach i rzeczach powstałe w związku z wykonaniem przedmiotu umowy.
12. Po zakończeniu robót Wykonawca niezwłocznie usunie wszelkie urządzenia, tymczasowe zaplecze, resztki materiałów, wszelkiego rodzaju gruz i odpady i pozostawi teren budowy i jego otoczenie w stanie nadającym się bezpośrednio do użytkowania.
IV. Ubezpieczenia.
§ 7
Wykonawca oświadcza, że posiada polisę ubezpieczeniową OC deliktową i kontraktową z tytułu prowadzenia działalności gospodarczej, obejmującą odpowiedzialność cywilną Wykonawcy za szkody na osobie lub w mieniu, wyrządzone  osobom trzecim w związku z prowadzeniem działalności gospodarczej. 
V. Terminy wykonania Umowy i odbiór końcowy przedmiotu Umowy
§ 8
1. Strony ustanawiają następujące terminy umowne: 
1) Przekazanie terenu budowy nastąpi w dniu …………......2018 r.  Termin ten rozumiany jest jako dzień rozpoczęcia robót. 
2) Zakończenie robót nastąpi w dniu ……………………..2018 r. Termin ten rozumiany jest jako dzień sporządzenia protokołu odbioru końcowego robót, którego ustalenia będą wskazywać na brak wad lub usterek w odniesieniu do wykonanych robót.
§ 9
1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie cały przedmiot umowy. 
2. Wykonawca jest zobowiązany do pisemnego powiadamiania Zamawiającego o konieczności odbioru robót zanikowych oraz odbioru końcowego.
3. Strony ustalają następujące terminy komisyjnego odbioru:
a) Zamawiający dokona odbioru robót zanikowych w terminie 7 dni od daty pisemnego powiadomienia,
b) Zamawiający dokona końcowego odbioru przedmiotu umowy w terminie 7 dni od daty pisemnego powiadomienia,
c) Zamawiający dokona odbioru pogwarancyjnego w ostatnim miesiącu terminu gwarancji i rękojmi. O wyznaczonym terminie Zamawiający powiadomi pisemnie Wykonawcę.
4. Strony postanawiają, że z czynności odbioru końcowego robót zostanie spisany protokół zawierający: przedmiot i miejsce odbioru, datę rozpoczęcia i zakończenia odbioru, oznaczenie osób uczestniczących w odbiorze, wykaz przekazywanych przez Wykonawcę dokumentów, wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych w trakcie odbioru wad. 
5. Jeżeli w toku odbioru ujawnione zostaną wady, Zamawiający może żądać ich usunięcia, wyznaczając w tym celu osobny termin. Po bezskutecznym upływie terminu a także, gdy wady nie dadzą się usunąć bądź nie da się tego zrobić w wyznaczonym terminie, Zamawiający może od umowy odstąpić albo obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy.
VI. Wynagrodzenie Wykonawcy
§ 10
1. Wynagrodzenie za przedmiot umowy stanowi kwota ryczałtowa w wysokości: ....................zł brutto (słownie: ............................................................................................................................................................................) w tym:
kwota netto: ……………………………………..[PLN] (słownie: ……………………………..……………………………………. złotych),        podatek VAT: ……………………………….…. [PLN] (słownie: …………………………………………………….…………….. złotych)
2.  Wynagrodzenie ustalono na podstawie oferty Wykonawcy. Wynagrodzenie ustalone w ust. 1 zawiera wszelkie koszty związane z realizacją umowy a wynikające z dokumentacji projektowej, jak również nie ujęte w dokumentacji a niezbędne do wykonania zadania, w szczególności wszelkie roboty przygotowawcze, porządkowe, zagospodarowanie terenu budowy, koszty ubezpieczenia terenu budowy, koszty związane z odbiorem wykonanych robót, koszty uzgodnień, koszty utrzymania zaplecza budowy. 
3. Wykonawca nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia, chociażby w czasie zawarcia umowy nie można było przewidzieć rozmiaru lub kosztu prac. (art. 632 k c).
4. Wynagrodzenie nie będzie waloryzowane w okresie realizacji umowy.
5. Wykonawca nie może przenieść wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy na rzecz osoby  trzeciej bez pisemnej zgody Zamawiającego.
VII. Warunki płatności
§ 11
1. Podstawą zapłaty będzie faktura końcowa wystawiona przez Wykonawcę dla Zamawiającego: Wspólnota Mieszkaniowa „JEMIOŁOWA 24”; z siedzibą przy ulicy Jemiołowej 27; 53-447 Wrocław, NIP 894-26-25-247
2. Termin płatności faktury wynosi 30 dni, licząc od momentu przekazania Zamawiającemu faktury wraz z protokółem odbioru, przekazaniu karty gwarancyjnej jakości robót i innych dokumentów wymaganych przepisami prawa w tym ustawy Prawo budowlane.
3. Faktura wystawiona bezpodstawnie, przekazana bez protokołu odbioru końcowego robót lub wystawiona nieprawidłowo zostanie zwrócona Wykonawcy. 
4. Jako termin dokonania zapłaty wynagrodzenia uważany będzie dzień złożenia przez Zamawiającego w banku polecenia przelewu.
5. Strony dopuszczają rozliczenie częściowe, fakturami przejściowymi wg zaawansowania robót, z zastrzeżeniem, że łączna wartość faktur przejściowych nie może przekroczyć 80% wartości kwoty umownej.
VIII. Gwarancja i rękojmia za wady 
§ 12
1. Wykonawca udziela 60 miesięcznej gwarancji jakości na zrealizowany przedmiot umowy, liczonej od dnia bezusterkowego odbioru końcowego. Warunki gwarancji określa wypełniona karta gwarancyjna Wykonawcy. 
2. Niezależnie od uprawnień przysługujących Zamawiającemu z tytułu udzielonej gwarancji jakości, Zamawiającemu służyć będą uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne wykonanego przedmiotu, zamówienia, liczonej od dnia odbioru pogwarancyjnego przez okres 12 miesięcy.
3. Okres gwarancji i rękojmi na wady przedmiotu umowy przedłuża się o czas liczony od dnia zgłoszenia do dnia usunięcia wad.
4. Warunki gwarancji jakości określone zostaną w karcie gwarancyjnej przedłożonej przez Wykonawcę, jako załącznik do protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy. Wykonawca wystawi dokument gwarancyjny na wykonane roboty w dacie odbioru końcowego robót.
5. Jeżeli w okresie gwarancji i rękojmi, zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:
a) jeżeli wady wykonanych robót budowlanych nadają się do usunięcia – Zamawiający wyznaczy termin na usunięcie stwierdzonych wad,
b) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia i uniemożliwiają korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może żądać wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcę po raz drugi na jego koszt, zachowując prawo do domagania się od Wykonawcy odrębnego odszkodowania z tego tytułu.
c) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia i uniemożliwiają korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie z  przeznaczeniem, Zamawiający może zlecić wykonanie przedmiotu umowy od nowa innemu podmiotowi, na koszt Wykonawcy.

6. Warunkiem wykonania uprawnień z tytułu gwarancji jakości jest złożenie przez Zamawiającego pisemnej reklamacji.
7. Strony Umowy dokonają przeglądu gwarancyjnego w ostatnim miesiącu terminu gwarancji, a stwierdzone wówczas wady Wykonawca usunie niezwłocznie w ramach gwarancji tj. w terminie nie przekraczającym 30 dni od dnia dokonania przeglądu gwarancyjnego.
8. Jeżeli opóźnienie w usunięciu wad przekroczy 7 dni, Wykonawca upoważnia Zamawiającego do ich usunięcia na koszt Wykonawcy.
9. Postanowienia powyższe nie naruszają innych praw Zamawiającego wynikających z gwarancji i rękojmi, określonych w Kodeksie Cywilnym.
IX. Zabezpieczenie należytego wykonania robót. 
§ 13
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania Umowy w formie przelewu wierzytelności na rachunek bankowy Zamawiającego w wysokości: 5,00,%wartości robót, które zostanie potrącone z ostatniej faktury
2. Zabezpieczenie pozostaje do dyspozycji Zamawiającego i służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy oraz roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi za wady.
3. Kwota, o której mowa w ust. 1 zostanie zwolniona na wniosek Wykonawcy nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi.
X.  Kary umowne
§ 14
1. Jeżeli Zamawiający obciąży Wykonawcę karami umownymi, obowiązkiem ich zapłaty Zamawiający obciąży Wykonawcę i potrąci należność z jego wynagrodzenia.
2.   Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w przypadku:
1) opóźnienia w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokości 1,5 % wynagrodzenia brutto określonego w § 10, za każdy dzień w stosunku do terminu wykonania przedmiotu umowy.
2) opóźnienia w usunięciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie obowiązywania gwarancji i rękojmi za wady - w wysokości 1,5 % wartości brutto określonego w § 10, za każdy dzień w stosunku do terminu wyznaczonego na usunięcie wad.
3) odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy - w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto należnego za wykonanie przedmiotu umowy.
4) Jeżeli zastrzeżona kara umowna nie pokryje w całości poniesionej szkody, Zamawiający zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych, do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.
§ 15
Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę, z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający w wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego w § 10, należnego za wykonanie przedmiotu umowy 
XI.  Prawo odstąpienia od umowy
§16
1. Strony mogą odstąpić od Umowy w przypadkach, o których mowa w Kodeksie cywilnym. 
2. Niezależnie od uregulowań zawartych w przepisach k.c. Zamawiający może odstąpić od Umowy w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w jego interesie, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy. 
3. Odstąpienie od Umowy, określone w ust.2 nie jest odstąpieniem od Umowy z przyczyn leżących po żadnej ze stron i nie rodzi skutków w postaci zobowiązania do zapłaty kary umownej.
4. Zamawiający może odstąpić od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w przypadku :
a) rażącego naruszenia postanowień niniejszej umowy, w szczególności realizacji umowy niezgodnie z pozwoleniem na budowę, projektem budowlanym, zawartą umową, zasadami  wiedzy technicznej i przepisami prawa oraz ofertą Wykonawcy.
b) gdy Wykonawca przerwał realizację robót i nie realizuje ich przez okres 7 dni. 
5. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy w formie pisemnej, Zamawiający może złożyć w terminie 10 dni od powzięcia wiadomości o zaistnieniu okoliczności uzasadniających odstąpienie od umowy .
6. W przypadku odstąpieniu od umowy przez Zamawiającego, Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy do momentu odstąpienia, proporcjonalnie do stanu zaawansowania robót,  bez prawa roszczeń co do części niewykonanej. 
7. W terminie 7 dni od daty doręczenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy, Wykonawca dokona przy udziale Zamawiającego i Inspektora Nadzoru inwentaryzacji wykonanych robót w toku na dzień odstąpienia.
8. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w uzgodnionym niezbędnym zakresie, na jego koszt i  sporządzi wykaz materiałów, których pozostawienie na terenie budowy jest niezbędne i zwróci Zamawiającemu dokumentację budowy.
9. Do odbioru robót wykonanych na dzień odstąpienia stosuje się przepisy o odbiorze, zawarte w umowie.
7. Podstawą zapłaty części wynagrodzenia jest przedłożenie Zamawiającemu szczegółowego rozliczenia robót oraz przedłożenie dokumentów źródłowych do zatwierdzenia przez Inspektora Nadzoru.
XII. Postanowienia końcowe.
§ 17
1. Wszelkie zmiany treści niniejszej Umowy wymagają zachowania formy pisemnego aneksu do Umowy, pod rygorem nieważności.
2. Wszelkie oświadczenia woli związane z umową będą doręczane osobiście lub wysłane listem poleconym pod adresy wskazane w komparycji Umowy. Strony uznają za doręczone oświadczenia złożone w sposób powyższy z chwilą doręczenia przesyłki lub w razie jej nieodebrania z datą awiza pocztowego.
§ 18
1. Ewentualne spory wynikłe na tle realizacji umowy rozstrzygane będą w drodze polubownych negocjacji pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą.
2. W przypadku, gdy strony nie osiągną porozumienia, spory wynikłe na tle realizacji umowy, strony poddadzą pod rozstrzygnięcie przez właściwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby Zamawiającego Sąd Powszechny.
§ 19
W sprawach nieregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego oraz przepisy ustawy Prawo budowlane. 
§ 20
1. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiąco egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron i jeden dla Inspektora Nadzoru.
2. Integralną część umowy stanowią załączniki:
a) oferta Wykonawcy
b) dokumentacja projektowa
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